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ỦY BAN NHÂN DÂN  CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

HUYỆN KIÊN HẢI    Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
   

 
QUY ĐỊNH QUẢN LÝ 

THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH XÂY DỰNG ĐIỂM DÂN CƯ NÔNG THÔN 

ẤP AN CƯ, XÃ AN SƠN, HUYỆN KIÊN HẢI, 

 TỈNH KIÊN GIANG TỶ LỆ 1/500, QUY MÔ 53,405ha  

 (Ban hành kèm theo Quyết định số           /QĐ-UBND 

Ngày       tháng      năm 2024 của UBND huyện Kiên Hải) 

 

Chương I 

QUY ĐỊNH CHUNG 
 

Điều 1. Phạm vi áp dụng: 

Quy định việc quản lý xây dựng theo Đồ án quy hoạch xây dựng điểm dân cư 

nông thôn ấp An Cư, xã An Sơn, huyện Kiên Hải đã được phê duyệt tại Quyết định 

số  1228/QĐ-UBND ngày 22 tháng 10 năm 2024  của UBND huyện Kiên Hải.  

Điều 2. Đối tượng áp dụng: 

Quy định này áp dụng cho các tổ chức, cá nhân trong nước và nước ngoài 

tham gia vào các hoạt động quản lý đầu tư, xây dựng quy hoạch chi tiết xây dựng 

điểm dân cư nông thôn An Cư, xã An Sơn, huyện Kiên Hải. 

Điều 3. Mục đích yêu cầu: 

1. Lập và xét duyệt quy hoạch xây dựng các công trình chuyên ngành và triển 

khai các dự án đầu tư, thiết kế các công trình xây dựng trên địa bàn điểm dân cư 

nông thôn An Cư, xã An Sơn, huyện Kiên Hải. 

2. Lập kế hoạch, chương trình đầu tư và xây dựng hàng năm, ngắn hạn và dài 

hạn. 

3. Quản lý kiến trúc, cảnh quan, bảo tồn, tôn tạo, cải tạo, xây dựng mới các 

công trình trong khu dân cư An Cư, xã An Sơn, huyện Kiên Hải. 

4. Tổ chức triển khai thực hiện việc quản lý xây dựng các công trình trong 

khu dân cư An Cư, xã An Sơn, huyện Kiên Hải theo quy hoạch xây dựng được 

duyệt. 
 
 

Điều 4. Nguyên tắc quản lý xây dựng:  

Việc xây dựng các công trình tại khu dân cư An Cư, xã An Sơn, huyện Kiên 

Hải, tỉnh Kiên Giang phải tuân theo các qui định của pháp luật, các tiêu chuẩn, quy 

chuẩn xây dựng; quy hoạch và thiết kế xây dựng được cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền phê duyệt nhằm đáp ứng yêu cầu phát triển sản xuất, kinh doanh, cải thiện 
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điều kiện sống của nhân dân và phát triển khu dân cư An Cư, xã An Sơn, huyện 

Kiên Hải. 
 

Điều 5. Trách nhiệm quản lý nhà nước về Quy hoạch xây dựng điểm dân 

cư nông thôn An Cư, xã An Sơn, huyện Kiên Hải. 

1. Ủy ban nhân dân huyện Kiên Hải thực hiện quyền thống nhất quản lý Nhà 

nước về quy hoạch xây dựng trên địa bàn điểm dân cư nông thôn An Cư, xã An 

Sơn, huyện Kiên Hải theo quy định của pháp luật. 

2. Ủy ban nhân dân huyện Kiên Hải và các cơ quan chuyên môn trực thuộc 

huyện có liên quan chịu trách nhiệm thực hiện các nhiệm vụ quản lý quy hoạch 

xây dựng theo chức năng, nhiệm vụ được giao; hướng dẫn về chuyên môn nghiệp 

vụ và chịu trách nhiệm về việc quản lý của Ngành mình trên địa bàn điểm dân cư 

nông thôn An Cư, xã An Sơn, huyện Kiên Hải. 

3. Phòng Kinh tế hạ tầng – Tài nguyên và Môi trường huyện Kiên Hải. Thực 

hiện các nhiệm vụ quản lý Nhà nước về xây dựng theo quy định của pháp luật và 

theo sự phân cấp, ủy quyền của Ủy ban nhân dân huyện Kiên Hải. 

4. Ủy ban nhân dân xã An Sơn thực hiện chức năng kiểm tra, giám sát hoạt 

động của các tổ chức và cá nhân trên địa bàn về công tác quản lý xây dựng theo 

quy hoạch được duyệt theo quy định của pháp luật. 

5. Các tổ chức chính trị xã hội khác có trách nhiệm tham gia quản lý quy 

hoạch chi tiết xây dựng theo quy định của pháp luật. 

6. Quy định quản lý quy hoạch xây dựng theo quy định của Nhà nước. 

7. Mọi công dân có quyền và nghĩa vụ tham gia, thực hiện, giám sát công tác 

quản lý quy hoạch chi tiết xây dựng trên địa bàn điểm dân cư nông thôn An Cư, 

xã An Sơn, huyện Kiên Hải; khiếu nại và tố cáo các hành vi sai trái trong quản lý 

xây dựng theo quy định của pháp luật; đồng thời, có trách nhiệm thực hiện nghiêm 

chỉnh các quy định về quy hoạch xây dựng và pháp luật Nhà nước có liên quan. 

 

Chương II 

QUẢN LÝ QUY HOẠCH XÂY DỰNG  

CÁC KHU CHỨC NĂNG 

Điều 6. Phân khu chức năng: 

1. Phạm vi quy hoạch:  

 Phạm vi khu vực lập Quy hoạch điểm dân cư nông thôn ấp An Cư thuộc xã 

An Sơn, huyện Kiên Hải, tỉnh Kiên Giang. Tổng diện tích khu đất quy hoạch là 

53.405,0 ha. Ranh giới được xác định như sau: 

+ Phía Đông giáp biển; 

+ Phía Tây giáp ấp Bãi Ngự;  

+ Phía Nam giáp biển; 
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+ Phía Bắc giáp ấp Củ Tron. 

2. Tính chất: 

Là một điểm dân cư nông thôn của xã An Sơn cùng một số công trình công 

cộng, công trình hạ tầng bố trí mới, nhằm mở rộng quỹ đất đáp ứng nhu cầu phát 

triển kinh tế xã hội, đời sống dân sinh của huyện đảo Kiên Hải nói chung và xã An 

Sơn nói riêng. 

3. Quy mô dân số: 

- Dân số hiện trạng: 1.344 người (Theo khảo sát hiện trạng năm 2022). 

- Dân số dự kiến đến năm 2030: 2000 người. 

4. Quy mô đất đai:  

STT LOẠI ĐẤT 
KÍ HIỆU 

LÔ ĐẤT 

DIỆN TÍCH  

LÔ ĐẤT (m²) 

SỐ 

CĂN 

TỶ LỆ 

(%) 

A ĐẤT NÔNG NGHIỆP  26.908,5  5,04 
 ĐẤT TRỒNG CÂY LÂU NĂM CLN1...CLN2    

B ĐẤT XÂY DỰNG  507145,0  94,96 

I ĐẤT  Ở  133.555,6  25,01 

1 
ĐẤT Ở HIỆN HỮU - CHỈNH 

TRANG 
O-HT1…O-HT4 81.924,2  15,34 

2 ĐẤT Ở XÂY MỚI  51.631,4 164 9,67 

2.1 ĐẤT NHÀ PHỐ THƯƠNG MẠI 
O-NP1…O-

NHP3 
18.197,7 75 3,41 

2.2 ĐẤT NHÀ VƯỜN O-NV1…O-NV2 33.433,7 89 6,26 

II ĐẤT  CÔNG CỘNG  19.837,3  3,72 

1 ĐẤT GIÁO DỤC  1.642,2  0,31 

 TRƯỜNG TIỂU HỌC AN CƯ- 

HIỆN TRẠNG 
GD 1.642,2  0,31 

2 ĐẤT VĂN HOÁ  346,0  0,07 

 ĐẤT NHÀ VĂN HÓA ẤP - XÂY 

MỚI 
VHA 346,0  0,07 

3 ĐẤT THƯƠNG MẠI-DỊCH VỤ  17.849,1  3,34 

III ĐẤT CÂY XANH -TDTT  4.393,0  0,82 
 ĐẤT CÂY XANH CX1…CX2 3.769,5  0,71 
 ĐẤT SÂN TDTT TDTT 623,5  0,12 

IV ĐẤT TÔN GIÁO  1.994,9  0,37 
 MIẾU BÀ CHÚA XỨ TG 1.994,9  0,37 

V 
ĐẤT XÂY DỰNG CÁC CHỨC 

NĂNG KHÁC 
 283.935,9  53,17 

1 
ĐẤT HỖN HỢP VÀ DỊCH VỤ 

DU LỊCH 
HHDV 93.586,1  17,53 

2 
ĐẤT DU LỊCH (RESORT, 

KHÁCH SẠN) 
DL 190.349,8  35,64 

VI ĐẤT  HẠ TẦNG KỸ THUẬT  50.001,9  9,36 

1 ĐẤT GIAO THÔNG  49.456,7  9,26 
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 ĐƯỜNG GIAO THÔNG  49.119,0  9,20 
 HẺM KỸ THUẬT  337,7  0,06 

2 
ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬT 

KHÁC 
 545,2  0,10 

 TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI HTKT 545,2  0,10 

VII 
ĐẤT QUỐC PHÒNG, 

AN NINH 
QPAN 13.426,4  2,51 

 TỔNG  534053,5  100,00 

5. Quy hoạch xây dựng các công trình: 

5.1 Đất nông nghiệp 

- Đất trồng trọt khác: có tổng diện tích chiếm đất là 26.908,5 m². Được quy 

hoạch gồm: 

+ Cây lâu năm (ký hiệu CLN1): diện tích chiếm đất 10.039,3 m². 

+ Cây lâu năm (ký hiệu CLN2): diện tích chiếm đất 16.869,2 m². 

5.2  Đất ở: tổng diện tích chiếm đất là 133.555,6m², với tổng số căn nhà là 

164 căn. Trong đó: 

- Đất nhà phố thương mại (xây mới): có tổng diện tích chiếm đất là 18.197,7 m². 

Tầng cao xây dựng tối đa 5 tầng, mật độ xây dựng trung bình 60,00%, hệ số sử dụng 

đất trung bình 3,0 lần. Được quy hoạch gồm: 

+ Nhà phố thương mại (ký hiệu O-NP1): bao gồm 28 căn, diện tích chiếm 

đất 4.717,8 m². 

+ Nhà phố thương mại (ký hiệu O-NP2): bao gồm 16 căn, diện tích chiếm 

đất 4.235,3m². 

+ Nhà phố thương mại (ký hiệu O-NP3): bao gồm 31 căn, diện tích chiếm 

đất 9.244,6m². 

- Đất nhà vườn (xây mới): có tổng diện tích chiếm đất là 33.433,7 m². Tầng cao 

xây dựng tối đa 3 tầng, mật độ xây dựng trung bình 60,00%, hệ số sử dụng đất trung 

bình 1,80 lần. Được quy hoạch gồm: 

+ Nhà vườn (ký hiệu O-NV1): bao gồm 61 căn, diện tích chiếm đất 

25.975,1m². 

+ Nhà vườn (ký hiệu O-NV2): bao gồm 28 căn, diện tích chiếm đất 

7.458,6m². 

- Đất ở hiện hữu – chỉnh trang: có tổng diện tích chiếm đất là 81.924,2 m². 

Tầng cao xây dựng tối đa 5 tầng, mật độ xây dựng trung bình 60,00%, hệ số sử 

dụng đất trung bình 3,0 lần. Được quy hoạch gồm: 

+ Đất ở hiện hữu – chỉnh trang (ký hiệu O-HT1): diện tích chiếm đất 

15.347,9m². 

+ Đất ở hiện hữu – chỉnh trang (ký hiệu O-HT2): diện tích chiếm đất 

40.335,7m². 
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+ Đất ở hiện hữu – chỉnh trang (ký hiệu O-HT3): diện tích chiếm đất 

18.609,2m². 

+ Đất ở hiện hữu – chỉnh trang (ký hiệu O-HT4): diện tích chiếm đất 

7.631,4m². 

5.3  Đất công trình công cộng: có tổng diện tích chiếm đất 19.837,3m². Bao 

gồm: 

- Trường tiểu học An Cư – hiện trạng (ký hiệu GD): diện tích chiếm đất 

1.642,2m², mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao xây dựng tối đa 3 tầng, hệ 

số sử dụng đất trung bình 1,2 lần. 

- Đất nhà văn hóa xã – xây mới (ký hiệu VHA): diện tích chiếm đất 346,0m², 

mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao xây dựng tối đa 3 tầng, hệ số sử dụng 

đất trung bình 1,2lần.  

- Đất thương mại – dịch vụ (TMDV1): diện tích chiếm đất 16.552,0m², mật 

độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao xây dựng tối đa 5 tầng, hệ số sử dụng đất 

trung bình 2,0 lần.  

- Đất thương mại – dịch vụ (TMDV2): diện tích chiếm đất 1.297,1m², mật 

độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao xây dựng tối đa 5 tầng, hệ số sử dụng đất 

trung bình 2,0 lần.  

5.4 Đất cây xanh, thể dục thể thao: có tổng diện tích chiếm đất 4.393,0 m². 

Bao gồm: 

- Đất công viên cây xanh (ký hiệu CX1): có tổng diện tích chiếm đất 921,9 m²; 

mật độ xây dựng tối đa 5%, tầng cao xây dựng tối đa 1 tầng, hệ số sử dụng đất 

trung bình 0,05 lần. 

- Đất công viên cây xanh (ký hiệu CX2): có tổng diện tích chiếm đất 2.847,6m². 

mật độ xây dựng tối đa 5%, tầng cao xây dựng tối đa 1 tầng, hệ số sử dụng đất 

trung bình 0,05 lần. 

- Đất sân thể dục thể thao (ký hiệu TDTT): có tổng diện tích chiếm đất 623,5m². 

5.5 Đất tôn giáo: (ký hiệu TG) có tổng diện tích chiếm đất 1.994,9 m². Mật 

độ xây dựng tối đa 60%, tầng cao xây dựng tối đa 1 tầng, hệ số sử dụng 

đất trung bình 0,06 lần. 

5.6 Đất xây dựng các chức năng khác: tổng diện tích chiếm đất là 

283.935,9m². Trong đó 

- Đất du lịch (resort, khách sạn): có tổng diện tích chiếm đất là 190.349,8 m². 

Tầng cao xây dựng tối đa 8 tầng, mật độ xây dựng trung bình 25,00%, hệ số sử 

dụng đất trung bình 2,0 lần. Được quy hoạch gồm: 

+ Đất du lịch (ký hiệu  DL1): diện tích chiếm đất 9.089,2 m². 

+ Đất du lịch (ký hiệu  DL2): diện tích chiếm đất 4.096,3m². 

+ Đất du lịch (ký hiệu  DL3): diện tích chiếm đất 33591,8m². 

+ Đất du lịch (ký hiệu  DL4): diện tích chiếm đất 10.745,7m². 
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+ Đất du lịch (ký hiệu  DL5): diện tích chiếm đất 5.192,2m². 

+ Đất du lịch (ký hiệu  DL6): diện tích chiếm đất 22.991,8m². 

+ Đất du lịch (ký hiệu  DL7): diện tích chiếm đất 11.632,2m². 

+ Đất du lịch (ký hiệu  DL8): diện tích chiếm đất 26.171,8m². 

+ Đất du lịch (ký hiệu  DL9): diện tích chiếm đất 12.955,5m². 

+ Đất du lịch (ký hiệu  DL10): diện tích chiếm đất 30.252,1m². 

+ Đất du lịch (ký hiệu  DL11): diện tích chiếm đất 23.631,2m². 

- Đất hỗn hợp và dịch vụ du lịch: có tổng diện tích chiếm đất là 93.586,1m². 

Tầng cao xây dựng tối đa 8 tầng, mật độ xây dựng trung bình 25,00%, hệ số sử 

dụng đất trung bình 2,0 lần. Được quy hoạch gồm: 

+ Đất hỗn hợp và dịch vụ du lịch (ký hiệu HHDV1): diện tích chiếm đất 

4.997,7m². 

+ Đất hỗn hợp và dịch vụ du lịch (ký hiệu HHDV2): diện tích chiếm đất 

22.659,7m². 

+ Đất hỗn hợp và dịch vụ du lịch (ký hiệu HHDV3): diện tích chiếm đất 

5.853,9m². 

+ Đất hỗn hợp và dịch vụ du lịch (ký hiệu HHDV4): diện tích chiếm đất 

12.755,8m². 

+ Đất hỗn hợp và dịch vụ du lịch (ký hiệu HHDV5): diện tích chiếm đất 

28.394,7m². 

+ Đất hỗn hợp và dịch vụ du lịch (ký hiệu HHDV6): diện tích chiếm đất 

3.815,5m². 

+ Đất hỗn hợp và dịch vụ du lịch (ký hiệu HHDV7): diện tích chiếm đất 

4.455,4m². 

+ Đất hỗn hợp và dịch vụ du lịch (ký hiệu HHDV8): diện tích chiếm đất 

10.653,4m². 

5.7 Đất hỗn hợp: có tổng diện tích chiếm đất là 10.138,30m². Tầng cao xây 

dựng tối đa 5 tầng, mật độ xây dựng trung bình 25,00%, hệ số sử dụng đất 

trung bình 1,25 lần. 

5.8 Đất hạ tầng kỹ thuật: có tổng diện tích chiếm đất là 50.001,9m². Bao 

gồm: 

- Đất giao thông: diện tích chiếm đất là 49.119,0 m². 

- Hẻm thông hành địa dịch: diện tích chiếm đất là 337,7 m². 

5.9 Đất hạ tầng kỹ thuật khác: có tổng diện tích chiếm đất là 545,2 m². Tầng 

cao xây dựng tối đa 1tầng, mật độ xây dựng trung bình 40,00%, hệ số sử 

dụng đất trung bình 0,40 lần. Bao gồm: 

- Trạm xử lý nước thải (ký hiệu XLNT): diện tích chiếm đất là 545,2m². 

5.10 Đất quốc phòng an ninh: có tổng diện tích chiếm đất là 13.426,4 m². 
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Tầng cao xây dựng tối đa 5 tầng, mật độ xây dựng trung bình 40,00%, hệ 

số sử dụng đất trung bình 2,0 lần. Bao gồm: 

- Đất quốc phòng an ninh (ký hiệu QPAN1): diện tích chiếm đất 2.139,9 m². 

- Đất quốc phòng an ninh (ký hiệu QPAN2): diện tích chiếm đất 1.808,4 m². 

- Đất quốc phòng an ninh (ký hiệu QPAN3): diện tích chiếm đất 8.884,1m². 

- Đất quốc phòng an ninh (ký hiệu QPAN4): diện tích chiếm đất 594,0 m². 

6. Tổ chức không gian: 

- Các dãy nhà phố thương mại được bố trí bám theo các trục đường giao 

thông, có tầng cao tối đa 5 tầng. Mỗi lô nhà có sân trước, sân sau được thiết kế 

đúng theo lộ giới quy hoạch, chỉ giới xây dựng lùi vào 3m so với chỉ giới đường 

đỏ, đối với các lô bên trong đường nội bộ có chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới 

đường đỏ. Do được bố trí tiếp cận trục giao thông quanh đảo và giao thông nội bộ, 

người dân có thể kết hợp nhà ở và cửa hàng kinh doanh. 

- Các công trình công cộng có tầng cao tối đa 5 tầng; khu vực xây dựng các 

chức năng khác có tầng cao tối đa 8 tầng. Toàn bộ các khu chức năng có chỉ giới 

xây dựng lùi vào 3m so với chỉ giới đường đỏ. 

- Giữ nguyên hiện trạng đối với Ủy ban nhân dân xã, trường Tiểu học xã 

An Cư, Miếu Bà Chúa Xứ. 

- Xây mới nhà văn hóa ấp An Cư 

- Quy hoạch mở rộng du lịch (Resort, khách sạn); khu hỗn hợp và dịch vụ du 

lịch cũng như đất hạ tầng phục vụ cho người dân trong và ngoài khu vực. 

- Đất cây xanh và rừng phòng hộ đảm bảo về mảng xanh, cảnh quan và môi 

trường, chống xói mòn cũng như góp phần điều chỉnh vi khí hậu chung toàn vùng. 

Điều 7. Quản lý chỉ giới xây dựng, chỉ giới đường đỏ 

- Cốt xây dựng đối với từng lô đất: Phải đảm bảo theo cao độ thiết kế tại khu 

vực quy hoạch xây dựng cho các công trình phù hợp với quy định về tầng cao kiến 

trúc, mỹ quan đô thị. 

- Các thông số kỹ thuật quy định thiết kế công trình: 

+ Đất xây dựng chức năng thương mại dịch vụ, hỗn hợp có khoảng lùi 3m so 

với chỉ giới đường đỏ. 

+ Nhà ở xây mới, nhà ở hiện hữu chỉnh trang, công trình công cộng (hiện 

trạng), đất trụ sở cơ quan, đất cây xanh cảnh quan, đất tín ngưỡng có khoảng lùi 

trùng với chỉ giới đường đỏ 

Điều 8. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

1. Giao thông: 

Mặt cắt Tên đường Chiều dài Lề đường Lộ giới Diện tích ( m2) 

1-1 Đường quanh đảo 5.576,9 1-1 8 41.883,43 

 2-2 Đường 1 96,2 3-3 14 1.264,34 

 2-2 Đường 2 118,8 3-3 14 1.561,36 

 2-2 Đường 3 133,2 3-3 14 1.750,62 
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 2-2 Đường 4 105,2 3-3 14 1.382,62 

3-3 Đường 5 302,2 0,5-0,5 4,5 1.276,63 

  Tổng 6.332,5     49.119,00 

2. Cấp nước: 

Nguồn nước cấp cho khu quy hoạch dự kiến lấy từ hệ thống cấp nước tập 

trung từ trạm cấp nước. Tổng công suất tính toán cấp nước cho ấp An Cư là 400 

m³/ng.đêm (bao gồm cấp nước cho khu dân cư, các công trình công cộng, công 

viên cây xanh, rửa đường) 

Bảng thống kê vật tư cấp nước 

STT Tên vật liệu Đơn vị Khối lượng 

1 Ống HDPE D100 m 5.540 

2 Ống HDPE D63 m 260 

3 Van gang Cái  7 

4 Van xả khí Cái 5 

5 Van xả cặn Cái 3 

6 Trụ cứu hỏa Cái 33 

3. Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: 

Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế và xây dựng tách riêng với hệ thống 

thoát nước thải sinh hoạt. Nước mưa được thu gom từ các tuyến cống bê tông li 

tâm tập trung về các tuyến cống thoát nước mưa chung của khu vực và thoát ra 

biển. Nước thải sinh hoạt được thu gom và dẫn về trạm xử lý nước thải tập trung 

của ấp để xử lý. 

Bảng thống kê vật tư thoát nước mưa 

STT Tên vật liệu Đơn vị Khối lượng 

1 Cống BTLT D400 m 130 

2 Cống BTLT D600 Bộ 2.100 

3 Cống BTLT D800 m 2.670 

4 Cống BTLT D1000 m 850 

5 Cửa xả D600 cái 1 

6 Cửa xả D800 cái 1 

7 Cửa xả D1000 cái 5 

8 Hố ga D400 cái 3 

9 Hố ga D600 cái 70 

10 Hố ga D800 cái 89 

11 Hố ga D1000 cái 28 
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Bảng thống kê vật tư thoát nước thải 

STT Tên vật liệu Đơn vị Khối lượng 

01 Cống BTCT D300 m 5.175 

02 Hố ga Bộ 173 

03 Ống HPDE D160 m 2.300 

04 Hố bơm Bộ 4 

4. Cấp điện: 

- Nguồn điện trong khu quy hoạch được đấu nối từ điện lưới quốc gia. 

+ Hiện tại lưới điện 22kV hiện hữu nằm ở đường quanh đảo, hiện đảo đã đầu 

tư mạng cáp ngầm theo dạng mạch vòng. 

- Tính toán điện năng: Theo quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây 

dựng QCVN 01:2021/BXD; hệ số cos = 0,85, hệ số Kđt = 0,8, hệ số Kdp = 1,1; 

- Tổng nhu cầu dùng điện khoảng: 10.658,00 kVA 

 

Chương III 

QUY ĐỊNH VỀ KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC CẢNH QUAN 

Điều 9: Quy định về mặt kiến trúc công trình: 

1. Trong đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng điểm dân cư nông thôn An Cư xã 

An Sơn, đối với các khu chức năng sử dụng đất được quy định cụ thể về các tiêu 

chí như: Chỉ tiêu sử dụng đất, diện tích xây dựng, tầng cao xây dựng, mật độ xây 

dựng, hệ số sử dụng đất và quản lý xây dựng phải thực hiện theo quy định của đồ 

án đã được phê duyệt. Quy định về các tiêu chí về hình thức kiến trúc theo các khu 

chức năng và theo từng công trình. 

2. Hình thức chung:  

- Về hộp khối: hộp khối đơn giản hiện đại tạo ra không gian thoáng đáp ứng 

nhu cầu sử dụng. 

 - Về màu sắc: màu sắc trang nhã trong sáng chủ yếu sử dụng các màu nhạt. 

3. Một số quy định khác: 

- Các bộ phận ngầm không xây dựng vượt quá chỉ giới đường đỏ. 

- Nước thải không được xả trực tiếp trên mặt lề đường, mặt đường, mà phải 

theo hệ thống cống ngầm vào hệ thống thoát nước chung và nước thải khu vệ sinh 

phải được xử lý qua bể tự hoại đúng tiêu chuẩn kỹ thuật.  

- Mật độ cây xanh trong khu quy hoạch phải thực hiện theo quy hoạch cây 

xanh tập trung và cây xanh cách ly, cây xanh phân tán, đồng thời phải có ý thức 

bảo vệ các cơ sở hạ tầng và vệ sinh môi trường, chọn các loại cây xanh phù hợp 

có khả năng hấp thu khí CO2 nhanh và hạn chế tiếng ồn và khói bụi. 
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Chương IV 

BẢO VỆ CẢNH QUAN - MÔI TRƯỜNG  

Điều 10. Giảm thiểu ảnh hưởng môi trường do các hoạt động xây dựng: 

- Trong quá trình đầu tư phát triển điểm dân cư nông thôn An Cư, dự báo một 

số yếu tố tác động ảnh hưởng tới môi trường như: tiếng ồn, khói bụi, nước thải, 

rác thải v.v. Với những tác động trên ảnh hưởng trực tiếp tới môi trường không 

khí, nguồn nước mặt và nước ngầm, nên ảnh hưởng tới sức khỏe của người dân. 

- Các vấn đề môi trường đã và chưa được giải quyết trong đồ án quy hoạch: 

+ Các khu chức năng về dịch vụ thương mại và dân cư bố trí hài hòa trong 

khu dân cư thuận tiện cho việc giao dịch trao đổi của nhân dân và không gây hưởng 

tới môi trường của khu dân cư. 

+ Bố trí cây xanh tập trung và cây xanh trồng phân tán theo lề đường tạo cảnh 

quan xanh sạch đẹp và giảm thiểu ô nhiễm môi trường như khói bụi v.v… 

+ Quy hoạch hệ thống thoát nước hoàn chỉnh bằng cống BTCT và mương 

rãnh thoát nước, nước thải sinh hoạt phải được xử lý cục bộ tại các hộ gia đình 

trước khi thải ra hệ thống thoát nước chung.  

+ Rác thải và chất thải rắn quy hoạch khu vực thu gom về nơi xử lý chung 

của xã, nghĩa địa theo quy hoạch chung của xã. 

+ Nguồn nước sinh hoạt được quy hoạch sử dụng nguồn nước mặt qua xử lý 

lắng lọc cấp tới hộ gia đình bằng đường ống cấp nên đảm bảo vệ sinh môi trường 

và sức khoẻ của nhân dân. Chưa quy hoạch hệ thống xử lý nước thải chung của 

khu vực. 

- Các giải pháp giảm thiểu ô nhiễm môi trường: 

+ Công tác thiết kế xây dựng công trình phải thực hiện theo quy hoạch được 

duyệt, đồng thời đề ra các giải pháp thi công công trình để giảm thiểu ô nhiễm môi 

trường. 

+ Nước thải sinh hoạt phải được xử lý cục bộ tại các hộ gia đình và các công 

trình công cộng trước khi thải ra hệ thống thoát nước chung.  

+ Trồng cây xanh tập trung và phân tán theo lề đường, cây xanh cách ly. 

+ Rác thải và chất thải rắn phải được thu gom về nơi xử lý chung của xã. 

+ Tuyên truyền vận động nhân dân có ý thức bảo vệ môi trường xanh sạch 

đẹp, bảo vệ nguồn nước mặt cũng như nguồn nước ngầm.  

Điều 11. Bảo vệ nguồn nước: 

1. Nguồn nước mặt: Bảo vệ nguồn nước mặt hiện có tại khu trung tâm, không 

được thải các chất độc hại làm ảnh hưởng đến chất lượng nguồn nước việc khai 

thác nguồn nước mặt kể cả nguồn nước tại các hồ phải tiết kiệm, không lãng phí. 

2. Nguồn nước ngầm: hạn chế việc khai thác nguồn nước ngầm bừa bãi làm 

ảnh hưởng chất lượng nguồn nước. 

Điều 12. Rác thải và nghĩa địa:  
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Rác thải và chất thải rắn quy hoạch khu vực thu gom về nơi xử lý chung của 

Huyện. Nghĩa địa phải được tập trung về khu nghĩa trang theo quy hoạch chung 

của xã. 

Điều 13. Giảm thiểu tác động tới môi trường nhân văn. 

1. Từng bước nâng cao dân trí giáo dục, tuyên truyền vận động, cung cấp 

thông tin cho nhân dân về sự hiểu biết các nền văn hoá khác nhau. 

2. Nâng cao ý thức cộng đồng trong nhân dân, duy trì được các truyền thống 

trong lối sống, ứng xử và hạn chế các tiêu cực trong xã hội. 

 

Chương V 

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH 
 

Điều 14. Lưu trữ hồ sơ:   

Đồ án quy hoạch xây dựng chi tiết điểm dân cư nông thôn An Cư xã An 

Sơn, huyện Kiên Hải, tỉnh Kiên Giang đến năm 2030 và quy định quản lý xây dựng 

theo quy hoạch được ấn hành và lưu giữ lại: 

1. Ủy ban nhân dân huyện Kiên Hải. 

2. Phòng Kinh tế hạ tầng – Tài nguyên và Môi trường huyện Kiên Hải. 

3. UBND xã An Sơn. 

Điều 15. Hiệu lực thi hành: 

          Phòng Kinh tế hạ tầng – Tài nguyên và Môi trường huyện Kiên Hải, UBND 

xã An Sơn, các phòng ban có liên quan chịu trách nhiệm triển khai thực hiện. 

Trong quá trình thực hiện, nếu có vướng mắc, yêu cầu phản ảnh về Ủy ban 

nhân dân huyện Kiên Hải để xem xét giải quyết theo quy định./. 


